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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Adapazar Ilgesi, Dagdibi (Tapuda Tekeler) Mahallesi, 549 ada, 14-15-16-17-18 ve 19 nolu
parseller, Dagdibi Mahallesi, 2452 ada, 731 nolu parsel, Tekeler Mahallesi, 2664 ada, 1 ve 2 nolu
parseller ile 2675 ve 2676 nolu yap1 adalarinin arasindaki ve giineyindeki tescil dis1 alanlara yonelik
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi, Adapazari Belediye Meclisinin
01.10.2024 tarihli ve 11/67 sayili karari ile uygun goriilmiistiir. Yapilan Uygulama Imar Plani
degisikligi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.11.2024 tarihli ve 10/479 sayili karari ile
incelenmek iizere imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 06.11.2024 tarihli
ve 140782 sayili yazisinda; “11.10.2024 giin ve E.22859 sayili Adapazari Belediye Baskanlig
vazist ve eki 01.10.2024 giin ve 11/67 sayili ilge Meclis Karart ile 1/1000 olgekli plan degisikligi
ile; Adapazart Ilgesi, Dagdibi (Tapuda Tekeler) Mahallesi 549 ada 14-15-16-17-18 ve 19 nolu
parseller, Dagdibi Mahallesi 2452 ada 731 nolu parsel, Tekeler Mahallesi 2664 ada 1 ve 2 nolu
parseller ile 2675 ve 2676 nolu yapt adalarimin arasindaki ve giineyindeki tescil disi alanlara
yonelik hazirlanan ve eki 01.10.2024 giin ve 11/67 sayili Iice Meclis Karart ile uygun goriilen
1/1000 olgekli plan degisikliginin incelenerek Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunda
gereginin yapimasi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede, Adapazart Ilcesi, Tekeler Mahallesi, 2664 ada 1 parselin 1935 m
viizol¢timiinde hisseli sahis miilkiyetinde oldugu, 2 parselin ise 4052 m? yiizol¢iimiinde, hisseli sahis
Adapazari Belediye Baskanligi miilkiyetinde oldugu,

Dagdibi (Tapuda Tekeler) Mahallesi 549 ada 14 parselin 7270 m? yiizél¢iimiinde hisseli
sahis miilkiyetinde, 15 parselin 5905 m? yiizél¢iimiinde hisseli sahis miilkiyetinde, 16 parselin 5125
m? yiizél¢iimiinde hisseli sahis miilkiyetinde, 17 parselin 3340 m? yiizélgiimiinde hisseli sahis
miilkiyetinde, 18 parselin 5061 m? yiizélgiimiinde hisseli sahis miilkiyetinde, 19 parselin 790 m?
yiizol¢timiinde hisseli sahis miilkiyetinde, Dagdibi Mahallesi, 2452 ada, 731 parselin 47 m?
yiizélgiimiinde Adapazar: Belediyesi miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

Adapazart Iicesi, Dagdibi Mahallesi 549 ada 14 parselin plan degisikligi teklifine konu
kismu yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “Yol ve Park Alani” fonksiyonunda, 15
ve 16 parsel “Park, Kiiltiirel Tesis, Yol ve Cami Alam” fonksiyonunda, 17 parsel “Park ve Yol
Alam” fonksiyonunda, 18 parsel “Park, Konut ve Yol Alanm” fonksiyonunda, 19 parsel ise “Park,
Ilkégretim ve Park Alam” fonksiyonunda, Tekeler Mahallesi, 2664 ada 1 ve 2 parseller “Pazar
Alani” fonksiyonunda, Dagdibi Mahallesi, 2452 ada 731 parsel ise “Kiiltiirel Tesis Alani”
fonksiyonunda kalmaktadir.

Plan agiklama raporunda; “...Tekeler Mahallesi mahalle sakinleri tarafindan Adapazart
ilgesi, Tekeler Mahallesi, Cevreyolu Caddesi ile Karasu Caddesi arasinda kalan hizmet etki alani
icerisinde mevcut Cami Alaninin bulunmadigi, mevcut yerlegsimin merkezinde kalmasi gerekgesi ile
ozellikle plan degisikligi ile onerilen alanda Cami Alani ayrilmasi istenmistir.

Miilkiyetinin biiyiik bir kismi 3.sahislara ait olan, Tekeler Mahallesi, 2664 ada 1 ve 2 nolu
parseller 30 yui askin siiredir imar planlarinda Pazar Alam olarak ayrildigi ve bu bélgede
herhangi bir Pazar Alanina ihtiya¢ duyulmadigi, ve parsellere yéonelik herhangi bir kamulastirma
islemi yapiimadigi, soz konusu bolgenin ticaret merkezlerine yakinligi, en yakin mesafede Ozanlar
Pazar yerinin bulunmasi, gerek zincir marketlerin gerek yerel marketlerin yayginlasan kullanimi ve
glintimiizde ticarette dijitallesmenin artmasi sebebiyle de bu bolgede Pazar Alamina ihtiyag
duyulmadigi da belirtilmistir.

Ayrica plan degisikligine konu alanda Dagdibi (Tapuda Tekeler) Mahallesi 549 ada 17 ve
18 nolu parsellere yonelik Sakarya 2. Asliye Hukuk Mahkemesi’'nin 2023/376 Esas sayui dosyast
tizerinden dava acilmig olup soz konusu parsellerin uzun yillardir imar planlarinda miilkiyet
haklart kisitlanmis ve kamulastirmasiz el atma durumu olusmustur. Anayasamizin 35. Maddesi
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dogrultusunda miilkiyet hakki; “Herkes, miilkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar, ancak
kamu yarart amaciyla, kanunla sumirlanabilir. Miilkiyet hakkimin kullanilmasi toplum yararina
aykirt olamaz.” seklinde tamimlanmistir. 2942 sayili Kamulastirma Kanununun Ek 1. Maddesinde
de; “Uygulama imar planlarinda umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet
hakkinin oziine dokunacak sekilde tasarrufu hukuken kisitlanan tasinmazilar hakkinda, uygulama
imar planlarimin yiiriirliige girmesinden itibaren bes yillik siire icerisinde imar programlar: veya
imar uygulamalari yapilir ve biitce imkanlart ddhilinde bu tasinmazlar ilgili idarelerce
kamulastirthir veya her halde miilkiyet hakkint kullanmasina engel teskil edecek kisitliligi
kaldiracak sekilde imar plant degisikligi yapilir/yaptiriir.

Dolayist ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 26. Maddesi kapsaminda; plan
degisikligine konu alanda muhtemel tazminat hiikmii sebebiyle kamu adina dogacak zarari
engellemek, parsel maliklerinin miilkiyet haklar: kapsaminda magduriyetini gidermek ve mahalle
sakinlerinin talebini gidermek iizere plan degisikligi ile akabinde 3194 sayili Imar Kanunu nun 18.
Maddesine gore Imar Uygulamasi yapma zorunlulugu dogmustur.

Belediyemizce hazirlanan éneri 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile séz konusu alanda kamu adina dogacak zarari
engellemek, mahalle sakinlerinin talebini gidermek, ve 3194 sayili Imar Kanunu nun 18. Maddesine
gore yapiulan imar uygulamast islemini uygulanabilir kilmak amaglanmistir.

Belediyemizce hazirlanan 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi Sakarya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 08.07.2024 tarih 7/288 sayili karart ile onaylanmis olup, hazirlanan 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile Uygulama Imar Planmn, planlar arast kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca tist 6l¢ekli plan kararlarima uygunlugu saglanmigtir.” denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi incelendiginde,

- 2664 ada 1 ve 2 parsellerde yer alan “Pazar Alan” fonksiyonun iptal edilerek “Konut ve Park
Alant” fonksiyonuna alindigi,- 2675 ve 2676 nolu yapi adalart arasinda kalan 10 m lik yollarin 7 m
ve diistiriildiigii ve kaldirilan yollarin “Park Alanm” na dahil edildigi, séz konusu yapr adalarinin
giineyinde kalan “Park ve Yol Alam” fonksiyonun “Ibadet Alam” fonksiyonuna alindigi,-749 yapu
adasinda yer alan “Kiiltiirel Tesis Alani"mn “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam” olarak planlandigi, 7 m
lik yaya yollarinda diizenlemeler yapildigi, Cami Alaninin 3867 m? den 2498 m? ye diisiirildiigii,
Park Alaminda yer alan 7 m lik imar yollarimin kaldirildigi ve Park Alanimin bir kisminin Konut
Alani fonksiyonuna alindigi,-Plan degisikligi ile yaklasik 7112 m ? ilave edilen Konut Alani ile plan
agtklama raporunda bahsedilen ilave ongoriilen niifusun 150 kisi oldugu ve ilave niifusa hizmet
edecek ve kaldwrilan park alanina esdeger olarak yaklasik 1866 m? “Park Alani” onerildigi ve Park
Alani ihtiyacimin saglandigi, goriilmektedir.” denilmektedir.

Plan degisikligi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddeleri ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”
hiikiimlerince incelenmis olup;

Adapazari Ilge Belediye Meclisi’nin; 01.10.2024 tarihli ve 11/67 sayili karari ile uygun
goriilen, Dagdibi (Tapuda Tekeler) Mahallesi, 549 ada, 14-15-16-17-18 ve 19 nolu parseller,
Dagdibi Mahallesi, 2452 ada, 731 nolu parsel, Tekeler Mahallesi, 2664 ada, 1 ve 2 nolu parseller ile
2675 ve 2676 nolu yap1 adalarinin arasindaki ve glineyindeki tescil dis1 alanlara yonelik hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikliginin KABULUNUN uygun olacag, OYBIRLIGI
ile miitalaa edilmistir...../1../2024
Ek:1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, Plan Degisikligi ve Dosyasi

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancist Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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